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Dévavanya varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2026.(........ ) onkormanyzati
rendelete Dévavanya varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] A telepiilésrendezés feladata a telepulések teriilet-felhasznaldsanak és infrastruktura hal6zatanak
alakitdsa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kdrnyezet termeészeti, taji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme. Jelen rendelet célja, hogy lehetdséget adjon a tervezett fejlesztések muszaki,
telepiilésképi, épitészeti, kdrnyezeti és épittetéi oldalrol is kedvezé megvalositasara, biztositva a
tertiletek kozérdeknek megfeleld felhasznaldsat a jogos magéanérdekekre tekintettel. Kiemelkedd
jelentéségli Dévavanya épitészeti, varosképi, kornyezeti értékeinek védelme, a teleplilés torténeti
maltjat, épitészeti kultarajat és polgérainak identitasat meghatarozd telepilési kornyezet elemeinek
egészben vagy részben torténé megdrzése, mindségi fejlesztése a jové nemzedékek szamara, a
varosépitészeti illeszkedéssel ¢és a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények
érvényesitése, az épitett kdrnyezet esztétikus alakitasa.

[2] Dévavanya varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2)
bekezdésében, 79. § (1) bekezdésében, 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro allamigazgatasi szervek, Dévavanya
Véaros igazgatasi teriiletével hataros telepiilési 6nkormanyzatok és a Békés Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés helyi szabdlyainak megfelelden a kovetkezdket
rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § Dévavanya kozigazgatasi teriletén épitési tevékenységet folytatni a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, tovabba az e rendeletben és ennek
a) 1. mellékletét képez6 SZT-1 jelli, a varos igazgatasi teriiletére vonatkozé szabalyozasi tervben,
b) 2. mellékletét képez6 SZT-2 jelii, a varos kozponti belteriiletére vonatkozd szabalyozési
tervben,
c) 3. mellékletét képezO, az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait
tartalmazo tablazatban,
d) 4. mellékletét képezb, az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések, épitmények, sajatos épitményeket
tartalmazo6 tablazatban,
e) 6. mellékletét képez6 TK jell, a varos telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteit
tartalmazé tervlapban,
f) 7. mellékletét képezd, a helyi egyedi védelemben részesitett értékeket tartalmazo tablazatban

foglaltak szerint lehet.



ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2. 8 E rendelet alkalmazasaban:

a) altalanossagban:

Telekszélesség: kozteriilet fel6li épitési hatarvonalon mért telekszélesség.

Zarvanytelek: Telkek &ltal korbezart, kozteruleti kapcsolattal, vagy magéanut kapcsolattal nem
rendelkezd telek.

Kialakult telek: 2025. 01. 01-én 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan, amelynek alakjat és
méretét az ingatlan-nyilvantartasi térkép és bejegyzés hitelesiti.

Mezégazdasagi  tevékenységhez kapcsolodo gazdasagi  célu  épitmény: novénytermesztéshez,
allattartashoz, termények ¢s a mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazd termék tarolasahoz,
valamint a mezégazdasagi munkakhoz kapcsoloddan sziikséges gépek és egyéb eszkozok
tarolasahoz sziikséges épiiletek és egyéb a mezdgazdasagi tevékenységet kiszolgald irodak és
szocialis épitmények kore.

Gazdasagi célu épitmények ipari-, kereskedelmi-, innovéacios-, logisztikai- és gazdasagi szolgéaltaté
célra: ipari-, kereskedelmi-, innovécios-, logisztikai- és gazdasagi tevékenység végzeéséhez
szllkséges irodak, Uzemi épuletek, eladéterek, raktarak és egyéb logisztikai céli éplletek,
kutatélaboratérium, kisérleti laboratérium, valamint a gazdasagi célu tevékenységhez kapcsol6dd
szocialis helyiségek.

b) Telepiilésképi eldirasok vonatkozasaban:

Foldszinek: a természetben eléforduld, nem szintetikus anyagok (pl. talaj, homok, mész, egyes
kozetek, a novényzet) jellemz6 szinei €s az azok felhasznalasaval eléallitott kevéssé telitett
szinarnyalatok.

Tagozat: a homlokzat alapsikjabol kiugré nem tartdszerkezeti szerepii épitészeti elem (parkany,
falpillér, kvaderezés, szemdldokparkany, stb.).

Védas-arnyékolotets: erkélyek, nyildszarok szelességi meretét meg nem haladd, az épulet homlokzati
sikjabol legfeljebb az erkélylemez szél€ig kinyuld es6 és nap elleni védelmet biztositd, helyszinen
¢épitett vagy eloregyartott termékként felszerelt szerkezet.

Eredeti &llapot: a védett épitmény épitésekor fennallo allapot vagy egy olyan kés6bbi allapot, melyet
az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.

Torténeti épilet: olyan — a telepiilésképi jellemzok, telepiiléskarakter szempontjabol meghatarozo -
épiilet, melynek korabban megsemmisiilt vagy megrongalddott tetdidomai és egyéb jelentds
épliletelemei, épuletdiszei helyreallitanddk, eredeti jellegvonasai visszaallitandok.

A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.8
(1) Kotelezo6 erejli szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) szabalyozas terileti hatalya;
c) épitési dvezet, Ovezet hatara és jele;
d) méretezés;
e) telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek;

(2) Egyéb jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védodtavolsagok;



c) mivi értékvédelem
ca) miiemlék épiilet és telke;
cb) milemléki kornyezet hatara;
cc) nyilvantartott régészeti leléhely hatara;
d) t4j- és természetvédelem
da) Natura2000 terilet hatéra;
db) ex lege védett természeti érték - kunhalom;
dc) orszagos okologiai haldzat terulete és hatéra;
de) tajképvédelmi teriilet Ovezet teriilete és hatéra;
e) egyéb korlatozo tényezok
ea) belvizjarta terulet;
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
irdnyado és tajékoztatd elemek.

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

4.8
(1) A teleplilés terliletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:
a) akialakult geomorfologiai formak megbrzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erd6savok megtartandok, illetve
Ujratelepitendok.
(3) A kilonleges terulet - mezégazdasagi Uizemi tertlet (Km) hatara mentén telken belul, min. 10 méter
szélességben, a 11. § szerinti szabalyoknak megfelel6 savot kell kialakitani és fenntartani..
(4) A tajképvédelmi teruilet Gvezetében (j épulet elhelyezésénél a tajba illeszkedést latvanytervvel kell
igazolni. A latvanytervnek az aldbbiakat kell bemutatni:
a) f6 megkdzelitési iranyok feldli latvanykapcsolatok,
b) témegalakitas,
c) szinezés,
d) anyaghasznélat.
(5) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében uj vezeték és mitargy csak felszin alatt, vagy a tajképben nem
megjelené modon 1étesithetd.
(6) Az Ex lege védett kunhalmok és foldmiivek teriiletén a talajszerkezetet megvaltoztatd foldmunkat,
intenziv mez6gazdasagi tevékenységet folytatni nem lehet.

A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

5.8

(1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem Keriilt meghatarozasra — a telekhataron beldl kell teljesulniiik.

(2) Hulladékudvar csak altalanos mezbégazdasagi terlleten, kereskedelmi, szolgéltato és egyéb ipari
épitési Ovezetben, hulladékkezeld, -lerakd kiilonleges épitési Ovezetben, szennyviztisztitomi kiilonleges
épitési Ovezetben és mezdgazdasagi tizemi kulonleges épitési Gvezetben helyezhetd el.

(3) A szennyviztisztito koril kijeldlt védéovezeten beliil lakoépiilet nem 1étesitheto.

(4) Belterileten az el6kertek kozteriileti hatarvonalhoz csatlakozé legalabb 5,0 méter szélességli savijat
diszkertként kell kialakitani és fenntartani, ahol parkolohelyek nem létesithetok, burkolt feliilet csak a
telek megkozelitésének céljabdl alakithato ki.



A VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

6.8

&) A belvizzel erésen vagy kdzepesen veszélyeztetett teriileten 01j épiilet huzamos emberi tartozkodasra
szolgald részének foldszinti padloszintjének a telek elétti jarda-, vagy Utburkolat, ezek hidnyaban a
csatlakozo rendezett terep szintjéhez képest legaldbb 45 cm-rel magasabban kell épiilni. A-behsizzel

(2) A vizgazdalkodasi dvezet hataratol szamitott 100 m-en belul
a) a szennyvizszikkasztas, tragyatarolds — minden oldalon zért taroloban valo tragyaelhelyezés
kivételével — tilos;
b) nem helyezhet6 el bliz kibocsatassal jar0, kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egyseges
koérnyezethasznalati engedély koteles tevékenység épitménye.

VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

7.8
(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve védébtertiletet
igénylo létesitményeket jeldli:

a) kozlekedési terlletek,

b) miemlékek,

c) kozmuvek, kozmilétesitmények,

d) szennyviztisztito.
(2) A védéteriileteken, miiemléki kornyezetben a vonatkozo egyéb jogszabalyokban foglaltakat be kell
tartani.

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
(TELEKALAKITAS, TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK)

8.8
(1) Tébb Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe sorolt telek esetén az Ovezetre vagy épitési Ovezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett Ovezeti, épitési Ovezeti részére
szamitandok. Ebben az esetben az Ovezethatar telekhatarnak tekintendd, és az épitési hely ennek
figyelembevételével allapitandd meg.
(2) Nyulvanyos telek kizérolag mar kialakult beépitésti teriileten, a telek megosztasa érdekében
alakithato6 ki, amennyiben a telek nagysaga, és egyéb paraméterei ezt lehetévé teszik.
(3) Kozmiiteriilet, kozmiilétesitmény céljara az épitési dvezet vagy Ovezet elbirasainal kisebb telek is
kialakithato.
(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozési vonal végrehajtasa érdekében kertl
sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha az épitési dvezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési
eloirasainak a telekalakitas utan nem felel meg.
(5) Magéanut minimalis szélességi mérete:

a) legfeljebb harom ingatlan megkozelitése esetén 6,0 méter, kilteriileten 4,5 méter,

b) héromnal tobb ingatlant feltar6 magéanut esetén beltertileten 8,0 méter, kiilteruleten 6,0 méter.
(6) Tobb telek, foldrészlet feltarasara kialakitott maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél



9.8
Fasitasi kotelezettséggel érintett terileten
(1) a fésitasnak legkésobb a telken 1étesiil6 épiilet hasznalatba vételéig meg kell torténnie, az elpusztult
fakat a késObbiekben is potolni kell;
(2) a tertlet minden 100 m2re legalabb 1 db, kifejlett kordra nagy lombkoronat neveld fa iiltetése
kotelez6, az eldirt parkolo fasitason kivil;
(3) a (2) szerinti fanak
a) 20 cm alatti torzskdrméret esetén: legalabb kétszer iskolazott,
b) 20-30 cm torzskdrméret esetén: legalabb haromszor iskolazott,
c) 30 cm torzskorméret felett: legalabb négyszer iskolazottnak kell lennie.
(4) haromszintes (gyep, cserje, lombkorona) ndvényallomany kell kialakitani,
(5) épitmény, épitményrész nem allhat.

Il. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

10. 8
(1) A kézmiivesitésre keriild teriileten
a) telkenként kell a kozterdileti hdlézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kozmivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kézmiithdloézatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni
(2) Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional
a) atervezett kozmivek egyidejii megépitésérol,
b) ameglevé kozmiivek sziikséges felujitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten kdzforgalmu Ut esetén a kdzvilagitas,
maganut esetén a térvilagitas megépitésérél gondoskodni kell.
(3) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo Kivaltasakor a feleslegessé
valt kozmivet, halozatot és létesitményt el kell bontani, az indokoltan foéldben maraddé vezeték,
Iétesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszeriien kell megoldani.
(4) A kozmiivezetékek atépitésekor és 10j vezeték fektetésekor a gazdasagos teriiletgazdalkodas
érdekében
a) azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b) abeépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
aa) 12,0 m szabalyozési szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12,0 m szabalyozasi szélességli vagy azt meghalado szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
(5) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a3.szdmua mellékletben rogzitett 6vezeti elbirasok szerinti kdzmiiellatas biztositott,
b) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesiilnek,
c) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.
(6) A kozel nulla energiaigényii épiiletek épitéséhez energia kdzmuellatas biztositasa nem kotelezd
fliggetleniil a rendelet kozmiivesitettségre vonatkozé eldirdsaitol.

11. 8
(1) Beeépitesre szant terlleten Uj kdzlizemi ivovizhaldzat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna halozattal
egyiitt épitheto.



(2) A telepllésen csak elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetés 1étesithetd.
(3) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztéasa a teleplilés teljes kdzigazgatasi tertiletén tilos.
(4) Kltertleti beépitésre nem szént teriileten épiteni csak a szennyviz kdérnyezet kérositas nélkuli
kezelésének megoldasaval lehet, az alabbiak szerint:
a) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, a szennyvizeket
vizzarésagi probaval igazoltan, vizzardan Kivitelezett, fedett, z&rt medencébe is 0Ossze lehet
Osszegyljteni, az 6sszegyljtott szennyviz kijelolt leiiritd helyre torténd elszallittatasaig.
b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyi szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)
be) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal az érintett ingatlanon,
(5) A telepiilés tertiletén kozmUpdtlod csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarold kézteriileten
nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-hal6zat.
(6) Kozmiip6tlo zart tarold szennyviztarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfeleld paraméterti és kiépitettségii kozutkapcsolat biztositott.
(7) A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel a
szennyezettség megengedett mértekéig eld kell tisztitani.

12. 8§

(1) Uj csapadékviz elvezeté halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(2) Ha a csapadékviz elvezet6 halozat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken belil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kozhal6zatba
vezetni.

(3) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatarozhatd, 50 m? vizszintes tetdfeliileti vetiiletként vagy 50 m? burkolt
feltletenként 1 m3 eséviztarold (ciszterna) kialakitésa sziikséges.

(4) A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatérozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, és a vizszallitas akadalymentes legyen.

13.8 Ujonnan igénybe vett beépitésre szant terileten Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével lehet kivitelezni.

14. 8 Foldgéazvezeték kozteruleten és elokertben csak foldalatti elhelyezéssel 1étesithetd.

I1l. FEJEZET
Az épités és a telekhasznalat altalanos szabalyai

15.8 A kialakithato telek legkisebb teriiletére vonatkozé eldiras csak telekalakitas soran kotelezo, a
mar kialakult épitési telkek a méretiiktol fiiggetleniil beépithetdk, ha egyéb épitési szabalyok teljesiilnek.

16.8 A kotelezd telekalakitast jelentd szabalyozasi vonallal, vagy Ovezethatarral érintett telek a
telekalakitas utan is beépithetd marad, akkor is, ha nem teljesiti az Gvezetre eldirt teleknagysagra
vonatkoz6 paramétereket.



17. 8

Helyi telepiilésszerkezeti védelem alatt allo teriilet kivételével tetdsik folé talnydlo épitményrész,
épitményrészek Osszes szélessége (homlokzati vetlilete) az adott homlokzat parkanyvonalanak
egyharmadanal nem lehet tébb.

18.§
(1) A hatalyos eldirasoknak, jogszabalyoknak nem megfelelé meglévé épiilet, épiiletrész felujithato,
korszeriisithetd, atalakithatd az alabbiak szerint:

a) a megengedett beépitettségi mértéket meghaladd beépitettség esetén az éplilet magassagi
értelemben az dvezeti eldirasok mértékéig bovitheto,

b) a megengedett beépitési magassagot meghaladd éplilet beépitési magassaga nem névelhetd, de
ha az egyéb épitési Ovezeti, Gvezeti eldirdsok teljesiilnek, az épitési helyen beliil bovithetd, 1j épiilet
épithetd,

C) a beépitési modnak nem megfeleld épiilet az épitési helyen beliil az dvezeti elbirasoknak
megfeleld épitési paraméterek mértékéig bovithetd, 1) épiilet 1étesithetd.

(2) Az (1) szerinti esetben az Gvezetre eldirt legnagyobb parkanymagassagi érték az Gjonnan emelt
épliletre, éplletrészre vonatkozik, az 0sszesitett parkany- és épiiletmagassag szamitasnal az elbirtat
meghalad6 magassagli meglévo épiiletrész figyelmen kiviil hagyhato.

(3) Az épitési helyen, az épitési hatarvonalakon beliil tobb f6épiilet is elhelyezhetd. Kisvarosias
lakotertleten (LK), kertvarosias lakoterileten (Lke), falusias lakoterleten (Lf) és telepuléskozpont (Vt)
Ovezetben az els6 féépiilet a kozteriilet fel6li épitési hatarvonalon 1étesiiljon.

(4) Oldalhatéros beépitési moéd esetén a masodik féépiiletet az elsé foépllet altal meghatarozott —
oldals¢ telekhatarhoz kozelebb es6 — hatarvonalon kell elhelyezni.

(5) Kisvarosias lakoterlleten (LK), kertvarosias lakdteriileten (Lke), falusias lakoéteriileten (Lf) és
telepiiléskdzpont (\Vt) 6vezetben az épitési hely kozteriilet felé es6 hatarvonala egyben kotelezé épitési
vonal is, amelyre a foépiilet, - a telken épiild tobb foépiilet esetén az elsd foépiilet - kozteriilet felé esd
homlokzati vetiiletének legalabb harmadrészben illeszkedni kell.

(6) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belll torténhet.

(7) Az épitési 6vezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsiilé épitmények terepcsatlakozastol mért
legmagasabb pontja, technoldgiai létesitmények kivételével, nem haladhatja meg az épitési dvezetben
elbirt legnagyobb parkanymagassag értékét.

19.8

(1) Amennyiben a szomszédos telek mar meglévé beépitése az oldalhatarhoz nyilas nélkiili tiizfallal
kapcsolodik, ahhoz nyilas nélkiili tiizfallal kell kapcsolddni, kivéve, ha az dvezeti eldirdsok szabadon
allo beépitési mddot hataroznak meg.

(2) Amennyiben mindkét utca fel6l szomszédos telek mar meglévé beépitése az oldalhatarhoz nyilas
nélkiili thzfallal kapcsolodik, az Gvezeti eldirdsokban meghatarozott barmely beépitési mod esetén
1étesithetd zartsort beépités.

(3) Zértsoru beépitési mdd esetén oldalhataron &ll6, vagy ikres épuletcsatlakozas is alkalmazhatd,
amennyiben az utcavonalon szomszédos telkek egyikén a meglévé beépités nem nyilas nélkiili tiizfallal
csatlakozik az oldalhatarra. Amennyiben a meglévé beépités az utcavonalon szomszédos telkek egyikén
sem nyilas nélkiili tiizfallal csatlakozik az oldalhatarra, szabadon allo beépités is alkalmazhato.

(4) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén, az (1) és (2) bekezdésben foglaltak kivételével, az épitési
hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar. A déli iranyhoz kézelebb es6



telekhatar abban az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telkeken mér
kialakult beépités ezt indokoltt4 teszi.
(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert,
szabadon &ll6 beépitési mod is alkalmazhato.
(6) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén ikres éplletcsatlakozas is alkalmazhatd, amennyiben a
szomszédos telek beépitési lehetdségét nem korlatozza, a beépitést nem neheziti.
(7) Ikres beépités esetén a fennmarado paratlan telek oldalhataron allé moédon épithet6 be.
(8) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat gy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak
telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.
(9) Uj épiilet elokerti épitési vonalanak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult allapothoz kell igazodnia.
(10) Amennyiben az utcaban jellemzdé eldkertméret nem allapithatdé meg, ugy az eldkert 5 m,
amennyiben az ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.
(11) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteiben az elSkerti épitési
hatarvonal:

a) lakoovezetek esetében: 5 m;

b) egyéb Ovezet esetében: 10 m.
(12) Oldalhataron allé és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:

a) az Ovezetben szabalyozott parkdnymagassag,

b) 12,0-14,0 m szélességii telek esetében 4,0 m,

c) 12,0 m szélességet el nem ér6 épitési telek esetében 3,0 m.
(13) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje az eléirt parkanymagassag fele, de
legalabb 3,0 m.
(14) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy a parkdnymagassag értéke, amennyiben az dvezeti eléirasok
masként nem rendelkeznek. Helyi védett teriileten, teleptilésképi vélemény alapjan, a hatsokert mérete
4,5 méterre csokkenthet, amennyiben a kialakult adottsagok ezt indokoltta teszik.

20. 8
(1) Melléképiilet kizarolag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.
(2) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén a melléképiiletet a foépiilet altal meghatarozott hatarvonalon
kell elhelyezni.
(3) Melléképiilet épitése esetén az Gvezeti eldirasok parkdnymagassag also értékére vonatkozo eléirasait
nem kell alkalmazni.
(4) Az épitési telek elokertjében épitmény nem helyezhet6 el, kivéve
a) legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarolo,
b) fedett kerékpartarolo,
c) legfeljebb 30 m? alapteriiletli portaépiilet kereskedelmi, szolgaltaté, egyéb ipari és beépitésre
szant kiilonleges tertleteken.
(5) Az épitési telek hatsokertjében — amennyiben az Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek -
a) téroldépllet,
b) gépjarmitarold,
c) mosokonyha,
d) nyérikonyha,
de legfeljebb két melléképiilet helyezhetd el.
(6) Uveghaz, foliasator az épitési helyen beliil, valamint hatsokertben helyezhetd el.



21.8
(1) Fat, 3,0 méternél magasabbra novo fasszard bokrot a szomszédos, nem koztertleti telek hataratol
legalabb a fa varhato koronaatmérdje felének megfeleld tavolsagra, épiilettdl legalabb 3,0 méterre kell
ultetni.
(2) A telken meglévo értékes fa megtartando, ha a telek beépitését és az épitési program megvalositasat
ez nem lehetetleniti el.
(3) Epitési telek kotelezOen eléirt zoldfeliiletének novénytelepitésénél
a) nem szabad a tajkaraktert6l idegen merev, zart, soros, monokultiras telepitési modokat
alkalmazni, helyette vegyes novényfajokbol tajba illd, természetszerli, csoportos ndovénytelepitést
kell kialakitani;
b) gyors névekedésii pionir fafajokat és lasstibb névekedésii, de hosszu életii fafajokat kell olyan
modon telepiteni, hogy az eléfutar fafajok eltavolitasakor egységes, tajba ill6 novényallomany
alakulhasson ki;
c) kozfunkciot ellaté épulet telkén a 3000 m2-t meghaladd zoldfellletet taj- és kertépitészeti terv
alapjan kell kialakitani;
d) azoldfeliletek gondozasahoz elégséges modon biztositani kell a sziikséges 6ntézési lehetdséget.

22. 8

(1) Telken belll kell biztositani az eldirt gépjarmii elhelyezést; kivéve az orszagos, vagy helyi
védettségii épiileteket, amelyekhez a TEKA szerinti egyéb elhelyezés is megengedett.

(2) Orszagos, vagy helyi védettségii épiilet gépjarmii elhelyezési igénye a sajatos ertékvédelmi
szempontok biztositasa érdekében a TEKA szerinti személygépkocsi és autobusz varakozohelyek szama
az eldirt mennyiség felére csokkenthetd.

(3) A belteriilet Lk, Lf, Lke, valamint Vt 6vezeteiben a telekre torténd bekozlekedéshez a koztertleti
z6ldsavbdl maximum 6,0 m széles sav (behajtd) vehetd igénybe a kozat kezel6jének hozzajarulasaval.

IV. FEJEZET
Beépitésre szant teriletek

23.8
(1) A telepulés terlletén a beépitésre szant teriletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak:
a) Kisvarosias lakoterilet (Lk)
b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c) Falusias lakoterilet (Lf)
d) Telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt)
e) Intézményi vegyes terilet (Vi)
f)  Kereskedelmi, szolgaltatd tertilet (Gksz)
g) [Egyéb ipari terilet (Gipe)
h)  Kuilonleges tertletek
fa) mez6gazdasagi tizemi teriilet (Km)
fb) banyaszati izemi terllet (Kbu)
fc) termalfiird6 és strand (Ktf)
fd) vasartér (Kvt)
fe) szennyviztisztito telep (Kszt)
ff) hulladékudvar (Khu)



Kisvérosias lakotertilet (Lk)

24. 8

(1) Az ovezet épitési telkein egy f6 rendeltetésii épiilet, illetve amennyiben az épitési telek teriilete az
épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekterlet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
6 rendeltetési épiilet helyezhetd el.

(2) Meglévo epitmeny rendeltetésenek modositasa esetében, - Gjonnan 1étrejovo lako rendeltetési egység
kivételével - a jogszabalyok szerint sz&mitott személygépkocsi-elhelyezési kitelezettség legalabb 50%-
anak teljesitése kotelezd az Gvezetben. Az ijonnan 1étrejovo lakd rendeltetési egységekre a jogszabalyok
szerint szamitott teljes személygépkocsi-elhelyezési kotelezettség teljesitése kotelezo.

(3) Az dvezet épitési telkein a nem lakd célu rendeltetési egységek 6nallo épiiletben is elhelyezhetdk.

Kertvarosias lakéterilet (Lke)

25. 8

(1) Az Ovezet épitési telkein egy f6 rendeltetésii épiilet, illetve amennyiben az épitési telek teriilete az
épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
6 rendeltetési épiilet helyezhetd el.

(2) Az dvezet épitési telkein a nem lako célu rendeltetési egységek 6nallo épiiletben is elhelyezhetok.

Falusias lakoterdlet (Lf1, Lf2)

26. 8

(1) A szabalyozasi terven Lfl, valamint torténeti térszerkezetii és szabalytalan telekosztast Lf2 jeli
sajatos épitési dvezetekre tagolodik.

(2) Az ovezet épitési telkein egy f6 rendeltetésii épiilet, illetve amennyiben az épitési telek teriilete az
épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
6 rendeltetésii épiilet helyezheto el.

(3) Allattartd épiilet kizarolag életvitelszertien lakott féépiilet megléte esetén, melléképiiletként
helyezhet6 el. Az allattartd épiilet csak a megengedett beépitési mérték 50%-at meg nem haladoé lehet.

Teleplléskdzpont vegyes teriilet Gvezet (Vt)

27.8

(1) Az ovezet épitési telkein tobb fOépiilet is 1étesithetd, amennyiben legalabb az egyik nem lakd
rendeltetést is tartalmaz.

(2) Meglévo épitmény rendeltetésének modositasa esetében, - Gjonnan 1étrejovo lako rendeltetési egység
kivételével - a jogszabalyok szerint szamitott személygépkocsi-elhelyezési kotelezettség legalabb 50%-
anak teljesitése kotelez6 az 6vezetben. Az jonnan létrejové lakod rendeltetési egységekre a jogszabalyok
szerint szamitott teljes személygépkocsi-elhelyezési kotelezettség teljesitése kotelezo.

Intézményi vegyes terilet dvezet (Vi)

28.8
(1) Az 6vezet épitési telkein tobb foépiilet is 1étesithetd.



(2) Uj épiiletként 6nallo lakoépiilet csak meglévd, bontando épiilet helyett épithetd, ha a bontand6 épiilet
is lako rendeltetésii. Az Gjonnan emelt lakéépulet elhelyezésének nem kell megegyezni az elbontott
lakdépuletével.

Kereskedelmi, szolgaltato tertlet (Gksz)

29. 8

(1) Az dvezet csak lako rendeltetésii telkein épitési tevékenység az Lfl Gvezetre vonatkozo el6irasok
szerint folytathato.

(2) Az 6vezetben a beépitésre szant teriilet besorolasu szomszédos épitési dvezet felé esé Hvezethatar
mentén 10 méteres savban fasitasi kotelezettség érvényes, ahol épiilet nem helyezhet6 el.

Egyéb ipari teriiletek (Gipe-1, Gipe-2)

30. 8

(1) A szabalyozési terven nagytelkes Gipe-1, valamint kistelkes Gipe-2 jelii egyéb ipari teriilet sajatos
épitési dvezetekre tagolodik.

(2) Az ovezetben nem helyezhetok el bliz kibocsatassal jard kornyezeti hatasvizsgalat koteles
tevékenysegek épitmenyei.

(3) Az 6vezet épitési telkein tobb épiilet helyezhet6 el.

(4) Az 6vezet csak lako rendeltetésii telkein épitési tevékenység az Lfl 6vezetre vonatkozo elbirasok
szerint folytathato.

(5) Az 6vezetben a beépitésre szant terllet besorolast szomszédos épitési Ovezet felé es6 dvezethatar
mentén 10 méteres savban fasitasi kotelezettség érvényes, ahol épilet nem helyezhetd el.

Beépitésre szant kulonleges teriilet - mezégazdasagi tizemi terulet (Km)

31. 8

(1) A kuldnleges teriilet — mezbégazdasagi tizemi teriilet (Km) a mez6gazdasagi majorok és az tizemszerii
agrar- (ndvénytermesztés, allattartds, feldolgozés, téarolds, géptelepi tevékenység), valamint
varosiizemeltetési tevékenységet szolgal6 épuletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgalo dvezet.

(2) Az Ovezetben laké rendeltetés legfeljebb 4 %-os beépitettségi mértékig helyezhetd el. A lakd
rendeltetés mezdgazdasagi rendeltetésti épiilet megléte esetén, vagy annak épitésével egy idoben
1étesithetd.

(3) Az dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el.

(4) Az bvezetben az Ovezethatar, illetve allattartasi tevékenység folytatasa esetén a telekhatar mentén
10 méteres savban fasitasi kotelezettség érvényes, ahol épiilet nem helyezhetd el.

Beépitésre szant kulldnleges teriilet - banyaszati Gizemi terilet (Kbi)

32.8

(1) A kilonleges teriilet — banyaszati Gzemi teriilet (Kbi) a banyaszati nyersanyag tarolas és
eléfeldolgozasi célu tevékenységet szolgald épuletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgalo dvezet.

(2) Az dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el.

(3) Az dvezetben a telekhatar mentén 10 méteres svban fasitasi ktelezettség érvényes, ahol épilet nem
helyezhet6 el.



Beépitésre szant kilonleges terlilet — termalfiird6 és strand (Ktf)

33.8

(1) A kuldnleges terulet — termalfiirdé és strand (Ktf) fiirdé céljara szolgald épiiletek és az ezekkel

kapcsolatos épitmények elhelyezésére Kijeldlt dvezet.

(2) Az dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben 500 m?-t meghaladé feliileten végzett kertépitészeti beavatkozas csak kertépitészeti

tervdokumentacio alapjan végezhetd a fiirdohelyi jellegnek megfelelden, illetve azt tovabb erdsitve.
Beépitésre szant killonleges terilet — vasartér (Kvt)

34.8

(1) A kllonleges terulet — vasartér (Kvt) a vasartér terllete.

(2) Az dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el.

(3) Az Ovezetben a szomszédos Ovezet felé esé Ovezethatar mentén 10 méteres savban fasitasi
kotelezettség érvényes, ahol épililet nem helyezhet el.

Beépitésre szant kilonleges teriilet — szennyviztisztité telep (Kszt)

35.8

(1) A kilonleges terulet — szennyviztisztitd telep (Kszt) 6vezet a szennyviztisztitd terllete.

(2) Az dvezetben egy telken tobb épiilet helyezhetd el.

(3) Technolégiai létesitmény telepitése esetén a legnagyobb péarkadnymagassag mértékére vonatkoz6
el6iras figyelmen kiviil hagyhato.

Beépitésre szant kilonleges terulet — hulladékudvar (Khu)

36. 8

(1) A kilonleges terilet — hulladékudvar (Khu) évezetben a komposztalhatd novényi hulladék, bontasi
tormelék, lomtalanitasi hulladék, veszélyes hulladék, tovabba elkiilonitett modon allati hullagytjtés (a
kornyezetszennyezést kizaré gyijtési feltételek mellett) céljat szolgald éplletek és épitmények
helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben min. 2,0 méter magassagu, tomor kerités épitheto.

(3) A telekhatar mentén, a behajtasra szolgald terilet kivételével, 10 méteres savban fasitasi
kotelezettség érvényes, ahol éplilet nem helyezheto el.

V. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek

37.8
(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
Ovezetekbe tartoznak:
a) Kozlekedési és kozmiiteriilet
aa) kézmiuteriilet (K)
ab) kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
ac) egyéb kozlekedési teriilet (KOe)
b) Zoldterulet
ba) kdzpark (Zkp)



bb) kozkert (Zkk)
c) Erdéterilet
ca) védelmi célu erdo6 (Ev)
cb) egyéb erdé (Ee)
d) Mezogazdasagi teriilet
da) kertes mez6gazdasagi teriilet (MK)
db) altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma)
dc) tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet (Mt)
e) Vizgazdalkodasi terulet (Vg)
f)  Természetkozeli terulet (TK)
g) Beépitésre nem szant kuldnleges terlletek
ga) temetd terilete (Kt)
gb) kegyeleti park (Kkp)
gc) sportteriilet (Ksp)
gd) homokbanyék (Kbh)
ge) vizmii (Kv)
gf) szénhidrogén kutak (Kszk)
gg) megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet (Kme)

38.8
A beépitésre nem szant terlilet 6vezeteiben a megengedett legnagyobb parkanymagassag legfeljebb 25,0
m magassagig emelhetd

a) mez6gazdasagi rendeltetéshez szilkséges technoldgiai okbol,

b) hitéleti célu épilet esetében,

c) kilato esetében.

Kozlekedési (KOu, KOe) és kozmiiteriilet (K)

39.8
(1) A Kozuti kdzlekedési teriilet (Ko) a kozlekedési és kozmiilétesitmények, orszagos- és helyi kdzutak,
valamint a maganutak, a kerékparutak, jardak, gépjarmii varakozohelyek, mindezek csomoépontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményeik, zoldfeliletek, valamint az ezekkel
kapcsolatos célokat szolgal6 épuletek és épitmények elhelyezésére szolgalé terlilet.
(2) A telepiilés teriiletén a kozati kozlekedési teriiletek a kovetkez6 6vezetekbe tartoznak:

a) orszagos Ut és helyi gytjtéut (KOu)

b) kiszolgalo ut (KOu-k)
(3) Maganut csak akkor létesithetd, ha a telek kozati kapcsolata nem biztositott, vagy masként nem
biztosithato.
(4) Egy telek megkozelitése céljabol csak egy maganut 1étesitheto.

40. 8

(1) Az egyéb kozlekedési terilet (KOe) a légi- és kotottpalyas (vasGti) kozlekedési és
kozmiilétesitmények, ezek vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményeik, zoldfellletek,
valamint az ezekkel kapcsolatos célokat szolgalé épuletek és épitmények elhelyezésére szolgalo terilet.

41. 8
A Kodzmiiteriilet (K) a kozmiilétesitmények, valamint az ezekkel kapcsolatos célokat szolgalo épuletek
és épitmények elhelyezésére szolgalo terllet.



Zoldtertletek (Zkp, ZKkk)

42. 8
(1) A zoldtertlet (kozpark - Zkp, kozkert - Zkk) legaldbb 70%-ban zdldfellilettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést,
valamint az ezekkel kapcsolatos célokat szolgéald épliletek és épitmények elhelyezésére szolgalo
kozterilet.
(2) A telepulés terliletén a zoldtertiletek a kovetkezé dvezetekbe tartoznak:

a) kozpark (Zkp)

b) kdzkert (Zkk)

Erdéteriiletek (Ev, Ee)

43. 8

(1) A telepiilés teriiletén az erddteriiletek a kovetkez6 Gvezetekbe tartoznak:
a) védelmi célu erdéteriilet (Ev)
b) egyéb erdétertiilet (Ee)

Mez6gazdasagi teriiletek (MK, Ma, Mt)

44. 8
(1) A telepiilés teriiletén a mez6gazdasagi teriiletek:

a) kertes mezOgazdasagi teriiletek (Mk)

b) altalanos mezbgazdasagi teriiletek (Ma)

c) tajgazdalkodasi célt mezégazdasagi teriiletek (Mt).
(2) Birtokkdzpont csak ltalanos mez6égazdasagi teriileten alakithaté ki a mez6gazdasagi tizemi teriiletre
(Km) vonatkozo eléirasok szerint.
(3) Lakoépiilet altalanos mez6gazdasagi teriileten az orszagos jogszabalyokban rogzitett feltételekkel
1étesithetd.

Vizgazdalkodasi teriiletek (Vg)

45. §

(1) A vizfellletek karbantartdsanak céljara biztositandd parti savot vizgazdalkodasi terlletként kell
kezelni.

(2) A teriileten a természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo épiilet, épitmény, miitargy
is elhelyezhetd a parti sav terlletén kivil.

Természetkozeli tertiletek (Tk)
46. 8

Természetkozeli teriileten miiszaki beavatkozas csak természetvédelmi céllal, az 6koldgiai allapot
megorzése, javitasa érdekében végezheto.



Beépitésre nem szant kulonleges tertlet — Temetd (Kt)

47. 8
A kilonleges teriilet — temet6 (Kt) a temet6k teriilete.

Beépitésre nem szant kildnleges teriilet — Kegyeleti park (Kt)

48. 8
A kildnleges tertlet — kegyeleti park (Kkp) a lezart temetdk, kegyeleti parkok teriilete.

Beépitésre nem szant kuldnleges tertlet - sportteriilet (Ksp)

49. 8

(1) A kulonleges terllet — sportteriilet (Ksp) sportolasi, rekreacids céli éplletek, sportpalyak és az
ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére kijelolt dvezet.

(2) Az dvezetben az (1) el6irasainak nem megfeleld rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet
20%-an helyezheto el.

(3) Az dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el.

Beépitésre nem szant kulonleges terllet — Homokbanyék (Kbh)
50. §
(1) A kuldnleges teriilet — homokbanyak (Kbh) dvezetében csak a kitermeléshez szilkséges épitmények
és berendezések helyezhetdk el.
(2) A kitermelés megsziintetését kovetden a teriiletet rekultivalni kell és vizes él6helyként (t0) kell
hasznositani.

Beépitésre nem szant kulonleges terilet - vizmi (Kv)
51.8
(1) A kilonleges terllet — vizmii (Kv) vizmii és vizi kozmiiszolgaltatas céljait szolgalo épuletek és az
ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal6 dvezet.
(2) Az dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el.

Viztorony és technol6giai létesitmény telepitése esetén a legnagyobb parkanymagassag mértékére
vonatkozo eldiras figyelmen kiviil hagyhato.

Beépitésre nem szant kildnleges teriilet — szénhidrogén kutak terilete (Kszk)

52.8
A kilonleges teriilet — szénhidrogén kutak teriilete (Kszk) Ovezet a szénhidrogén kitermeléssel
kapcsolatos célokat szolgalé épiletek és épitmények elhelyezésére szolgalo tertlet.

Beépitésre nem szant kilonleges teriilet — megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet (Kme)

53.§

A kilonleges terllet — megujuléd energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo terulet (Kme) dvezet a
napelemparkok és megujulé energiaforrasok hasznositasaval kapcsolatos célokat szolgalo épliletek és
épitmények elhelyezésére szolgalo terilet.



VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
Altalanos épitészeti kdvetelmények

54. 8
(1) Az illeszkedés tekintetében meghatarozok az alabbi épitészeti elemek:
a) atetdidom formaja, a tetd hajlasszoge,
b) a tet6felépitmények jellege, aranya,
c) ahomlokzatok épitészeti kialakitasa,
d) atdmegképzés jellege,
e) a nyilasok ardnyrendszere, a teljes homlokzatfelllethez vald viszonya, horizontalis, vagy
vertikalis jellege,
f)  az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldasa,
g) az anyaghasznalat.
(2) Uj épiilet, épiiletbSvités épitésekor annak homlokzat, parkany- és gerincmagassagat a kozteriilet feldl
szomszédos milemléki, vagy helyi védettségli épiilethez igazitani kell, a legnagyobb fliggdleges iranyt
eltérés + 1,0 m lehet, de nem haladhatja meg az dvezeti eldirasokban foglalt maximalis értéket.

55.8

(1) Gépészeti berendezéseket, a megUjulé energia berendezéseit kivéve, utcafronti homlokzatra,
tetéfeliiletre, lapostetd kivételével, nem lehet elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti berendezéseket erkéllyel rendelkez6é lakasok esetén csak erkélyre lehet
kihelyezni ugy, hogy a szomszédos lakdsokat ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkez6 lak&sok esetében a
klimaberendezések a homlokzaton fliggélegesen egymas alatt, ugyanazon ablakok parapet falan
helyezhetdk el a teljes épiilethomlokzaton.

(3) Foépiileten, fémlemez — korcolt fémlemez burkolat és fedés kivételével - hullampala,
cserepeslemez, hulldmlemez, bitumenes hullamlemez és bitumenes zsindely, valamint 5 cm-nél
vékonyabb hasitott terméskd burkolat alkalmazdsa nem megengedett, kivéve a gazdasagi, lizemi
alaprendeltetésii [étesitményeket.

(4) A (3) szerinti anyaghasznalat nem f6 rendeltetésii épitmény kozteriilet fel6l takart homlok- és
tetofeliiletén alkalmazhato.

(5) Epiileteken, épitményeken lapostetd legalabb 60 %-ban zoldtetds kialakitassal létesithetd, kivéve a
gazdasagi, lizemi alaprendeltetésii 1étesitményeket és a csarnokszerkezeteket.

(6) Elokertes beépités esetén a kozteriilet hataran 50 %-ot meghaladd hosszban tomor kerités nem
megengedett.

56. §

(1) Féasitasnal, zoldfellletek kialakitdsanal a fas szarG ndvényzet esetében a taji-, klimatikus- és
termOhelyi adottsdgoknak megfeleld novényfajokat kell alkalmazni. A javasolt fafajok: az 5. sz.
mellékletben szerepelnek.

(2) Meglévo kozteriileti fasorok potlasanal az egységes latvany megtartasa, illetve kialakitasa érdekében
az adott teriileten leggyakoribb, (1) eldirasainak megfelel6 fa faj telepitendo.



Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruletek terileti és egyedi épitészeti kdvetelményei

57.8
Dévavanya telepilésképi szempontbdl meghatérozo teriletei a jelen rendelet 6. sz. mellékletét képez6
TK jelt tervlap szerinti lehatarolasnak megfeleléen az aldbbiak:

a) teleplléskozpont,

b) helyi védett lakoterilet,

c) nem védett lakoterdlet,

d) jelentésebb gazdasagi teriiletek,

58. §

(1) Epiiletek tiizfalas, zartsord csatlakozasa esetén a mar meglévé tiizfal takarasaval kell kialakitani a
csatlakoz6 épiiletet, a megmaradd, latsz6 tiizfal nem lehet nagyobb, mint a takart tlizfal mérete.

(2) Utdlagos hoészigetelés kivitelezése soran a hagyomanyos torténeti homlokzatdiszitéseket,
tagozatokat, feliiletképzést meg kell Orizni, illetve vissza kell allitani.

(3) A kiils6 homlokzatok szinezését épiiletenként egységes koncepcio alapjan lehet elvégezni. Emeletes
épuletek esetén a homlokzatok szinezését legaldbb homlokzatonként egyszerre kell elvégezni. A
nyilaszarok, redonyszerkezetek és spalettak épiiletenként egységesen meghatarozott szinfiek lehetnek.

59. 8

Tet6tér-beépités esetén:
a) Tetd sikjaban fekvo tetéablak, fénycsatorna sikban megjelend fénygytijt6 elemének elhelyezése
minden esetben megengedett,
b) A tet6sikbol kilépd tetdfelépitmény telepiilésképi vélemény alapjan létesithetd,

Telepliléskézpont
60. §
(1) Zartsora beépitési mod esetén az 0j épiilet, épiiletbOvités épitésekor annak homlokzat, parkany- és
gerincmagassagat a szintén torténeti beépitésii teriileten allo, kozteriilet feldl szomszédos épiiletekhez
kell igazitani, a legnagyobb fliggéleges iranyu eltérés + 1,0 m lehet.
(2) Az épiileteket magastetével kell ellatni, a tetGgerinc iranyanak a két szomszédos épllet
valamelyikének tetégerinc iranyaval meg kell egyeznie.
(3) A meglévé tetdéidom atépitése, vagy 1j éplilet tetszerkezetének kialakitasa soran annak d6lésszoge
legfeljebb 5 %-kal térhet el a szomszédos, - nem lapostetds - épiiletek jellemz6 tetéhajlasszogétol.
(4) Egy épuleten csak egyféle arnyékol6 jelenhet meg, egységes formaban és szinben.
(5) Uj épités esetén redényszekrény a kozteriilet feldli homlokzaton csak rejtett kialakitassal helyezhetd
el.

61.8
Az (j épiileteket ellaté kozmiivezetékek (gaz, elektromos, telefon, tv kabel) az épileteken latsz6 modon
nem vezethetok.

62. 8

(1) A nyilaszarok szinfolia nélkiili miianyagbol nem késziilhetnek.

(2) A tet6héjazat natar pikkelyfedés, vagy korcolt fémlemez fedés lehet, kivéve, ha az épiilet, épitmény
tetdzete annak eredeti allapotdban mas héjazattal volt kialakitva. A héjazat cseréje esetén egy
tetofeliileten csak egyféle anyag jelenhet meg.



(3) Az éplileteken, épitményeken hullampala, cserepeslemez, trapézlemez, hullamlemez, bitumenes
hullamlemez és bitumenes zsindely, valamint az 5 cm-nél vékonyabb hasitott terméskd burkolat
alkalmazésa nem megengedett.

63. 8

Homlokzat utdlagos hdszigetelés esetén
a) latszo faszerkezetek diszitései a hdszigetelés kdvetkeztében nem tiinhetnek el,
b) az eredeti téglaarchitektirat a homlokzat hdszigetelésével egy id6ben helyettesiteni kell az
eredetivel azonos fellethatast burkolattal, a tégla lapburkolatnak legalabb 1,0 cm vastagsadgunak
kell lennie,

64. 8

(1) Epiiletbévités, atalakitis esetén hangsulyos tetéfelépitmény (pl. torony) épitése csak az eredeti
allapot visszadllitdsaval lehetséges, melyet korabeli fotoval, képpel, vagy tervvel kell igazolni.

(2) Tet6tér-beépités soran a tetd eredeti jellege, formaja nem valtozhat, kizarolag az eredeti, torténeti
allapot visszaallitasa érdekében.

65. 8
Jogszabaly szerinti miilemléki kornyezetben, fliggetleniil annak tényleges elhelyezkedésétol, jelen

rendelet teleplléskozpont teriiletre vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

Helyi védett lakoteriilet
66. 8
(1) Az éplleteket f6tomegét legalabb 35 fokos hajlasszogii magastetdvel kell ellatni.
(2) Gépészeti, épiiletgépészeti, megljuld energia berendezések kozteriilet feldli homlokzaton,
tetofeliileten, lapostetd kivételével, nem helyezhetdk el.
(3) A tetéhéjazat natdr pikkelyfedés, természetes anyagu fedés, vagy korcolt fémlemez fedés lehet,
kivéve, ha az épiilet, épitmény tetdzete annak eredeti allapotdban mas héjazattal volt kialakitva. A
héjazat cseréje esetén egy tetofeliileten csak egyféle anyag jelenhet meg.
(4) Az éplleteken, épitményeken - az Uzemi, gazdasagi célt szolgéalok kivételével - hulldmpala,
cserepeslemez, trapézlemez, hulldmlemez, bitumenes hullamlemez, valamint az 5 cm-nél vékonyabb
hasitott termésko burkolat alkalmazasa nem megengedett.

Nem védett lakoterulet

67.8

(1) Az épliletek fotomegét legaldbb 30 fokos hajlasszogii magastetdvel kell kialakitani, a f6épiilet
takarasaban (a telek utcafrontja felél) 1évo épliletek és a (2) szerinti esetek kivételével. A tetégerinc
iranyanak a szomszédos utcafronti épiiletek valamelyikének tetdgerinc iranyaval meg kell egyeznie.
(2) Lapostetds foépiilet csak telepiilésképi véleményben rogzitett hozzajarulassal emelhetd.

(3) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 5,0 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu
helyezhet6 el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.

(4) Csak f6ldszint tetbhéjazat alkalmazasa megengedett.



Jelent6sebb gazdasagi teriiletek

68. 8

Ujonnan létesiils, 500 m?t meghaladd alapteriiletii épilet épitési engedélyezési, telepiilésképi
veleményezési dokumentacidjahoz a kornyezetbe torténd Dbeillesztés igazolasara kertészeti,
kornyezetrendezési tervet kell készittetni.

Miszaki berendezésekre vonatkozo6 telepiilésképi kovetelmények

69. 8

Gépészeti és kozmii-csatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatara elékertes beépités esetén
nem helyezhetok el. A berendezés csak az eldkertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara helyezhetd.

70. 8
(1) Magastet6s épiilet esetén a tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan tgy
kell elhelyezni, hogy
a) azok a tetd szélein, gerincén ne logjanak tul,
b) vépékat legfeljebb 0,8 m-re kozelitsék meg,
c) széleik igazodjanak egymashoz, a tet6-felépitményekhez és a tetOsik ablakok
osztasrendszeréhez,
d) napelemek, napkollektorok egy tetésikon csak egy, téglalap befoglald idoma tombben
helyezhetdk el,
e) kozteriilet fel8l lathatdan legfeljebb az adott tetésik 70%-at fedhetik le.
(2) Lapostetd esetén a teté széleihez igazodoan, attdl legalabb 50 cm-t tartva, a tetd teljes teriilete
lefedheté napelemekkel/napkollektorokkal.
(3) Kozterilettel hataros 5,0 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetdfeliilete tablas
napelemmel/napkollektorral lefedhetd.
(4) Napelemcserép a tet6 teljes feliiletén alkalmazhato.

A teljes teleplilés ellatasat biztosité kozmiivek, energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, mutargyak elhelyezésére vonatkozo teleptlésképi kovetelmenyek

71.8

(1) Telepuléskdzpontban, valamint a helyi védett lakoterlleten Uj vezetékes energiaellatési és
elektronikus hirk6zlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni, vagy meglévo oszlopsoron kell
vezetni.

(2) Beépitésre szant tertileten, ahol a meglevd gyenge és erésarami haldzatok fold feletti vezetésiiek, uj
energiaellatasi elektronikus hirk6zlési halozatokat a meglevo oszlopsorra, vagy kdzos tartdéoszlopra kell
fektetni, amennyiben ez miiszakilag megoldhato.

(3) Uj elektronikus hirkézlési halozatokat beépitésre nem szant teriileten a villamosenergia elosztési, a
kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kdzos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetoek.

72.8
(1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez illeszkedben

helyezhet6 el. Az illeszkedést telepiilésképi bejelentésben kell igazolni.



(2) A beépitésre szant teriileteken az antennak elhelyezésénél a kovetkezd kovetelményeknek kell
megfelelni:
a) Antenna csak mar meglev épitményre telepithetd.
b) Ha meglévé épiilet, épitmény tetejére valamely okbdl nem telepithet6 az (ij antenna, akkor az
antenna 6nalléan csak multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas, kilatd, vadles stb.) kialakitassal
telepitheto.
c) Miemléki, vagy helyi védettséggel érintett épitményen, teriileti jellegli védelem alatt allo
teriileten, zoldteriileten, kozparkban, torténeti beépitésii teriileten antenna nem telepitheto.
d) Onallé tartoszerkezettel telepitett antenna lakéépiiletektél csak legalabb 100 méter tavolsagra
helyezhetd el.

73.8
(1) Teljes telepilés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek:

a) jogszabaly szerinti miilemléki kornyezet,

b) torténeti beépitési teriilet,

c) zoldterulet, kozpark.
(2) A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak fold feletti
kialakitasa esetén k6-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés megengedett.

VII. FEJEZET

HELYI EMLEKEK VEDELME
A helyi védelem fajtai

74. 8
(1) A helyi védelem a telepiilés és kornyezetének Osszefiiggd részére (helyi teriileti védelem), valamint
egyes épitményeire, ezek részleteire (helyi egyedi védelem) terjed Ki.
(2) A helyi teriileti védelem az alabbi elemek védelmére terjedhet ki:
a) a telepiilésszerkezet (utcahal6zat, telekszerkezet, beépitési mod, az épitési vonal,
telepiilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldteriilet vagy novényzet),
b) atelepiiléskép (kiilso telepiiléskép, belso telepiiléskép, utcakép),
c) telepliléskarakter (a teleplilésszerkezet, a teleptléskép elemei, formai, anyagai, szinvilaga
egyuttesen)
(3) Dévavanya Varos helyi teruleti védett értékeit e rendelet 2. sz. mellékletét képezd SZT-2 jelil, a
varos kdzponti belteriiletére vonatkozd szabélyozési terv hatéarolja le.
(4) A helyi egyedi védelem az alabbi elemek védelmére terjedhet ki:
a) az épitmény (épiilet és részei, a mitargy), vagy ezek egyiittese egészére vagy valamely
részletére (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),
b) az épitményhez tartozé foldrészletre és annak jellegzetes novényzetére,
C) szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor védelmére,
d) az egyedi tajérték védelmére.
(5) A helyi egyedi vedelemben részesitett értékeket e rendelet 7. szdmU melléklete sorolja fel, a
védettséggel érintett épliletet, éplletrészt e rendelet 1. és 2. sz. mellékletét képez6 SZT-1 és SZT-2 jeld,
a varos igazgatasi teriiletére és kdzponti belteriiletére vonatkozé szabalyozasi tervek abrazoljak.



Helyi védettség keletkezése és megsziinése, nyilvantartisa

75. 8
(1) A helyi védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti Dévavanya Varos Onkormanyzata
Polgarmesterénél.
(2) A védelemre vonatkozd kezdemeényezésnek tartalmaznia kell:

a) avédendd érték megnevezését, teriileti javaslat esetén egyértelmii koriilhatarolasat,

b) azonosito adatokat (teriilethatér, utca, hdzszdm, helyrajzi szam, éplilet-, vagy telekrész),

c) avédelem indokl&sat,

d) fotodokumentaciot a védendo értékrol és kornyezetérdl,

e) megszintetésre vonatkozo kérelem esetén az a), b), d), €) munkarészeket, valamint részletes

indoklast.
(3) A jegyz6 a védelemre, vagy annak megsziintetésére vonatkozo kezdeményezést el6késziti, amelyet
a hataskorrel rendelkez6 6nkormanyzati bizottsag az érintett civil szervezetek bevonasaval véleményez,
majd el6terjeszti a képviselo-testiilet elé. Az elbterjesztés része a védelemre vonatkozé kezdeményezés
targyaban, miilemléki érték dokumentalasara jogosult miiemléki szakérté altal készitett értékvizsgalat.
(4) A védelem megsziinik, ha

a) ahelyi védett érték helyrehozhatatlanul karosodik, értékeit elveszti, megsemmisil,

b) ha a képvisel6-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.
(5) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérol értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat postai Gton,

b) a védettség kezdeményezdjét.
(6) Az épitett 6rokség védettségének megsziintetésekor, a védettség megsziintetésének kezdeményezdje
gondoskodik:

a) a védelem megszintetésére vonatkozd kezdeményezés targyaban, miiemléki érték

dokumentalasara jogosult milemléki szakértd altal készitett értékvizsgalat, mely alatamasztja a

védelem megszintetésének indokoltsagat,

b) az épitmény, éplilet és telek felmérési (helyszinrajz, alaprajzok, metszetek, homlokzatok és

crer

C) az értékes épitészeti, szerkezeti elemek és targyak megmentésérol, elhelyezésérol.

76. 8

A helyi védettségre vonatkozo kérelmekrdl, modositasrol vagy megsziintetésre irdnyuld javaslatokrol a
Képviselo-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha a védendd érték miiszaki
allapota vagy egyéb, az érték megmaradasat befolyasold tényez6 ezt indokolja.

77.8

(1) A helyi védett értékekrél a jegyz6 cim szerint rendezett, naprakész elektronikus nyilvantartast vezet.
(2) A nyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazoé lista, az érték fobb jellemz6it és adatait
tartalmazé torzslap, valamint a helyi védett értékeket abrazolo térkép.

(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

78. 8
A helyileg védett értékké nyilvanitas, illetéleg a megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.



A helyi védett telepiilésszerkezet

79. 8
(1) A helyi védett telepiilésszerkezet esetében meg kell drizni:

a) atorténelmileg kialakult utca- és térszerkezetet, valamint a telekszerkezet {6 jellemzdit,

b) atelkek jellemzo beépitési modjat,

c) az utca jellegzetes karakterét, téraranyait.
(2) A helyi védett telepiilésszerkezetben épitendd 1j épiilet vagy épiiletrész esetében az épitési, vagy
részleges bontasi munka, illetve feltjitas soran az adott tombre kell vizsgélni az (1) bekezdésben
meghatarozott illeszkedési kdvetelményeket.
(3) A helyi védett telepulésszerkezetben telekhatéar korrekcié nem érintheti a kialakult utcai telekhatéar
vonalvezetését.
(4) Helyi védett telepiilésszerkezeten beliil 1évé ingatlanon a nem helyi egyedi védettségli épiilet,
épitmény elbonthatd. Az elbontott helyére épiilé 0j épiilettel, a lebontott épilet mértékéig a telek
beépithetd akkor is, ha a beépités mértéke meghaladja az eldirt beépitettséget.

80. 8

A helyi védett teleplilésszerkezeten beldl

(1) laposteté nem létesithetd,

(2) tet6tér-beépités esetén csak tetésikban fekvo ablak alkalmazhato,

(3) tetdsik f6lé talnyuld épitményrész, épitményrészek dsszes szélessége (homlokzati vetiilete) az adott
homlokzat parkanyvonalanak egy6tédénél nem lehet tbb.

A helyi egyedi védett emlékek

81.8
(1) A helyi egyedi védett épitmény (jele: H1, illetve H2) felujitasa, atalakitasa, bovitése, korszertisitése
soran meg kell drizni, illetve vissza kell allitani az épiilet eredeti:

a) tobmegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszaroinak, falfeliiletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.
(2) A H1 jelt védett épiileteket utdlagosan hdszigetelni a homlokzati fal belsé oldalan kell, amennyiben
ez muszakilag nem lehetséges, a homlokzatok kiilsé oldalan hdszigetelni csak a diszité ornamentika,
tagozatok, anyaghasznalat elemeinek megtartasaval, illetve az eredeti, de jelenleg hianyzd elemek
visszaallitasaval lehet.
(3) A H1 jelii védett épuletek utcai homlokzatat — vagy egy sikban 1évé homlokzatszakaszat egy idében,
és egységes szinezéssel, anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak felujitani, a tulajdonviszonyoktdl
fuggetlendl.
(4) A H1 jelii védett éplileteken ut6lagos redény, rold csak ugy helyezhet6 el, ha az eredeti ablaknyilas
méretét nem csokkenti, szerkezetét nem takarja és a homlokzaton a rol6 tokja és a redonyszekrény nem
lathaté médon van elhelyezve.



82.8

(1) Helyi egyedi védett épitmény szabalyozési terven lehatarolt beépitett tertletét nem kell beszdmitani
telkének maximalis beépithetd teriiletébe.

(2) A helyi egyedi vedett epitményben elhelyezett 6nallé rendeltetési egységet nem kell beszamitani a
telkén elhelyezhet6 rendeltetési egységek maximalis szamaba.

83.8
A HI1 jeli helyi egyedi védett épitmény bontasara csak az épitmény olyan mértékii kdrosodasa esetén
kertilhet sor, amely miiszaki eszkdzokkel nem allithato helyre.

84. 8

Helyi egyedi védett épitmény bontdsa csak a védettség megsziintetését kovetden, a bontandd épiilet
felmérési dokumentéciojanak (rajzi- és fotddokumentacio) elkészitése utan végezhetd. Ha a helyi védett
épitmény telkén a jelen rendelet 82. § szerinti lehetéségeket igénybe vették, a helyi védett épiilet a
tovabbiakban H1 jeliinek mindsiil, nem bonthato el, miiszaki allagat meg kell drizni.

VIII. FEJEZET

TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

85.8
(1) A telepiiléskép védelme érdekében a varosi f6épitész tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot
biztosit a telepiilésképi kdvetelményekrol.
(2) Foépitészi szakmai konzultacio kérhet6 a kovetkezo esetekben:
a) 1j épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, bévitése, fejujitasa, korszertsitése soran, ha az
¢pitmény vonatkozasaban kozteriiletrdl lathatd modon, a telepiiléskép szempontjabol megvaltoztatja:
aa) a telepitési modot,
ab) a szintszamot vagy az épulet legmagasabb pontjat,
ac) a kerti épitményeket, miitargyakat,
ad) az épitmény anyaghasznalatat,
ae) az épitmény homlokzatanak kialakitasat, tomegformalasat,
af) a kerités kialakitasat,
ag) a telek zoldfeliiletének kialakitasat.
(3) Uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, atalakitisa esetén a foépitészi szakmai konzultacion be
kell mutatni a tervezett létesitmény latvanyterveit.
(4) A szakmai konzultacid soran a fOépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének maodjara.
(5) A szakmai konzultaciorol emlékeztet6t kell felvenni, amelyben az {iggyel kapcsolatos 1ényeges
informaciokat kell rogziteni. A szakmai konzultacié emlékeztetdjét a telepiilésképi eljarasok, egyszeri
bejelentések és az engedélykérelmek dokumentaciéjahoz kell csatolni.

Telepulésképi véleményezési eljaras

86.8
Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:



a) a teleplilésképi szempontb6l meghatarozo telepliléskozpont és helyi védett lakoterileten
épitmény épitésére, bovitésére iranyuld épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, helyi
emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz, egyszerli bejelentéssel épiild uj épiilet hatdsagi eljarasahoz,
valamint az osszevont telepitési eljards integralt épitési engedélyezési szakaszahoz az eljarast
megeldzden,

b) a jelen rendelet VI. fejezetében foglalt telepiilésképi kovetelményektdl valod eltérés igénye
eseten,

c) helyi egyedi védett emlék, valamint az azzal k6z0s telken all6 épitmény kozteriiletrél lathatod
kiilsé megjelenésének megvaltoztatasaval jard épitési tevékenységet megeldzden.

d) helyi egyedi védett emlék telkén épiil6 uj épiilet épitését megeldzben,

e) helyi egyedi védett emlék telkével kozteriilet fel6l szomszédos ingatlanon épiilé 0 épiilet
épitését, meglévé épitmény kozteriiletrdl lathato kiilsé megjelenésének megvaltoztatasaval jaro
épitési tevékenységet megeldzden,

f)  tajképvédelmi teriilet Gvezetében épiild 1) épiilet épitését megelGzoen.

g) telepllésképi szempontbdl meghatarozd nem védett lakoteriileten lapostetés foépiilet épitését
megeldzden.

h) a19. § (14) szerinti esetben.

Telepulésképi véleményezési szempontjai

87.8

(1) A telepliléskepi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a benyujtott épitészeti-miiszaki

tervdokumentacio
a) figyelembe veszi-e a telepuléskép-védelmi tajékoztatds, szakmai konzultacié soran készilt
emlékeztetd szerinti javaslatokat,

b) aza) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezébb beépitést,
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az atalakuld kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit, tobb épitési litemben megvaldsulo 1)
beépités, vagy meglévo épitmények bovitése esetén,

b) biztositott lesz vagy marad-¢ az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatosaga,

c) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleptlésképpel kapcsolatos
kdvetelményeknek.

(3) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell kiilondsen, hogy
a) azok épitészeti megoldisai megfeleléen illeszkednek-e az elvart telepilésképi
koévetelményekhez,

b) ahomlokzatok tagolasa, a nyil&szarok kiosztasa, az alkalmazott homlokzatburkolé szerkezetek
anyaga és szine 6sszhangban van-¢ a kornyezé utcai térfallal,

c) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

d) a tetzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfelel6en
illeszkednek-e a kialakult kdrnyezet adottsagaihoz.

(4) Kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak, mitargyainak,

koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagito berendezések kialakitasi modjaval és feltételeivel

kapcsolatosan vizsgalni kell, hogy
a) milyen mddon viszonyul a mar meguajult utcak, terek kozteriileti mindségéhez,



b) ndvényalkalmazasok soran figyelembe veszi-e a kornyezé épiiletek rendeltetését vagy a
kdrnyezetében korabban telepitett névényzetet.

A telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

88. 8

(1) A kérelmezd az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot elektronikusan, digitalis formaban, az
épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast tamogato elektronikus dokumentéacios rendszer (ETDR) altal
biztositott elektronikus tarhelyre feltdltve kérelmet nyujt be a polgarmesterhez.

(2) A polgarmester a telepulésképi véleményt az énkormanyzati tervtanacs szakmai allasfoglalasa
alapjan adja ki.

(3) A polgarmester a véleményt elektronikusan feltolti az elektronikus tarhelyre és papir alapon is
megkdildi a kérelmezonek.

A telepiilésképi bejelentési eljaras

89. 8§

A polgarmester telepilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi esetekben:
a) az e rendeletben meghatarozott, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési

tevékenységek, vagy azzal 6sszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok készitése,
b) meglévo épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — torténé megvaltoztatasa.

90. 8
(1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az igazgatasi teriilet barmely részén elhelyezkedd
teriilet, épitmény érintettségekor az alabbi esetekben:
a) meglévo épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — torténé megvaltoztatasa,
b) Kkozteriileten vagy kozhasznalatra nyitva 4all6 maganteriileten szobor, emlékmi, kereszt,
emlékjel, emlékfal épitése, elhelyezése esetén;
c) utasvaro filke épitése esetén;
d) kozteruleten, az épitésiigyi hatdsdg engedélyezési eljarasahoz nem kotdtt, nem emberi
tartozkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, feltjitasa, valamint bovitése,
e) beépitésre szant teriileten az épitésugyi hatdsidg engedélyezési eljarasahoz nem kotott, f6
rendeltetésként nem emberi tart6zkodasra szolgal6 épitmény épitése, atalakitasa, feltjitasa, valamint
bovitése,
f) legalabb 30 napig fennalld, rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgald épitmény;
g) legaldbb 30 napig fennall6 mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyz6 elhelyezése,
arnyékszeék épitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése esetén,
(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni torténeti beépitésti és lakotelepek teriiletén
elhelyezkedd teriilet, épitmény érintettségekor az alabbi esetekben:
a) a torténeti beépitésti és lakotelepek teriiletén épitmény atalakitasa, feldjitasa, helyreallitasa,
korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatdsa (az épiilet barmely homlokzatan a nyilaszardok
cseréje, tokkeret, spaletta, zsalugater vagy redony beépitése, cseréje, a homlokzati anyaghasznélat,
mintazat cseréje vagy valtoztatasa, valamint a tet6héjazat cseréje),
b) a homlokzati erkélyeket és loggidkat érint6 beavatkozasok, melyek azok eredeti formajat,
méretét, lehatarolsat, szinét és anyaghasznélatat érintik, vagy teljes beépitését jelentik, tovabba az



épuleten elhelyezni kivant gépészeti berendezések (kilondsen klima kiltéri egysége, parabola
antenna, napkollektor, napelem, védotetd) épitményen torténd elhelyezése esetén.
c) agépeszeti berendezések (kuldndsen klima kiltéri egysége, csomagautomata, parabola antenna,
napkollektor, napelem, védétetd) épitményen torténd, vagy azt takaro elhelyezése esetén;
(3) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni teleptilésképi szempontb6l meghatarozo terlleten
elhelyezked6 épitmény utdlagos hdszigetelése és szinének megvaltoztatasa esetén.

A teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

91.8§
(1) A telepulésképi bejelentési eljaras az ugyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott bejelentésre indul. A
bejelentéshez papir alapon vagy elektronikus adathordozén benyujtott dokumentaciot kell mellékelni a
bejelentés targydhoz igazodo tartalommal, mely az elvégzendd tevékenység tekintetében elegendd
informaciét nydjt az elbirdlaséhoz.
(2) A tervdokumentacionak tartalmaznia kell — a bejelentés targyanak megfelel6en — legalébb az alabbi
munkarészeket:

a) mdiszaki leiras,

b) kozteriiletet érint6 elhelyezés esetén helyszinrajzot,

c) az érintett homlokzat egészét abrazolo tervet,
(3) A tevékenység tudomasul vételérél vagy megtiltasarol szolo dontés kialakitdsa soran az alabbi
szempontokat kell figyelembe venni:

a) az épitési szabalyok teljesitése,

b) telepulésképi 6sszhang,

c) szerkezeti és funkcionalis megfeleldség,

d) tavlati fejlesztési célok megvalositasanak a biztositasa,

e) telepllésképi kdvetelményeknek valé megfelelés.
(4) A dokumentécid tartalmat a varosi f6épitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacio nem
felel meg a (2) bekezdésben meghatarozott kbvetelményeknek, a polgarmester az eljarast megsziinteti.
(5) Amennyiben a benyujtott dokumentacio hianytalan, a polgarmester a varosi féépitész szakmai
allasfoglaldsa alapjan tudomasul veszi a bejelentést, illetve, - ha az nem felel meg a meghatarozott
kovetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepiilésképbe — megtiltja az épitési tevékenységet.

92.§
(1) A polgéarmester a dontését hatosagi hatarozatban hozza meg, vagy jogszer(i hallgatassal tudomasul

veszi.

(2) Amennyiben a telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatdsdhoz  kotott  tevékenység
kozterulethasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kdzterilet-hasznélati hozzajarulas kiadaséara csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a megengedd hatarozat birtokdban €s az abban
meghatarozott kikoteések figyelembevételével kerllhet sor.

(3) A telepuilésképi bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat a
polgarmester ellenérzi.

(4) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltér6 végrehajtast tapasztal, akkor kotelezési eljarast
folytat le.

Teleplilésképi kotelezés

93.8



(1) Atelepilésképi kovetelmeények teljesitése érdekében a polgarmester teleplilésképi kotelezési eljarast
folytathat le vagy onkormanyzati telepliléskép-védelmi birsadgot szab ki a telepilésképi bejelentési
kotelezettség

a) -elmulasztasa,

b) - alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstol eltérd végrehajtasa,

c) - alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa esetén,

d) tovabba lakoépiiletek egyszerii bejelentéssel végezhetd épitési munkalatai esetén, amennyiben

az nem az e rendeletben foglaltak szerint kertil megvalositasra.

(2) Kotelezési eljaras hivatalbol, vagy kérelemre folytathato le.

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képez6 ingatlan pontos cimét és a bejelentés

indoklasat, valamint a bejelentd nevét, értesitési cimét és egyéb elérhet6ségét (e-mail, telefon).

(4) A polgarmester az észleléstdl szamitott 15 napon belill meginditja az eljarast, az ingatlan

tulajdonosat értesiti az eljaras meginditasaral.

(5) Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester dnkormanyzati telepiléskép-

védelmi birsagot szabhat ki, amelynek 6¢sszege:

a) teleplilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 forint,

b) apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 200.000 forint,

C) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltéré tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétol fliggden legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint,

d) telepllésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén legaldbb 500.000 forint,
legfeljebb 1.000.000 forint.

(6) Az dnkormanyzati telepuléskép-védelmi birsag kiszabasanal a polgarmester mérlegeli kiildnosen:
a) ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval, helyreallitasaval
kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony mértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) ajogsértéssel érintettek kdrének nagysagat,

d) ajogsérté allapot idStartamat,

e) ajogsértd magatartas ismétl6dését és gyakorisagat,

f)  ajogsértést elkoveto eljarast segitd, egyiittmiikodé magatartasat, valamint
g) ajogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

(7) A telepiilésképi kotelezés hataridon tali elmulasztasa esetén a polgarmester onkormanyzati hatosagi

jogkorében eljarva, a legmagasabb Osszegli telepiilésképi-védelmi birsagot ismételten mindaddig

kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem sziinik.

(8) A telepulésképi-védelmi birsdg ismételt kiszabasa esetén a mérlegelés szempontjai az

Oonkormanyzati telepiilésképi birsag kiszabasanal aranyos a mulasztassal okozott jogsértd magatartas

kovetkezményeivel, illetve a jogkdveté magatartds megszegésének sulyaval.

Zaro rendelkezések

94.8
Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

95. 8
Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatdlyat veszti Dévavanya Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testliletének 14/2013. (X1.29.) szamu rendelete a telepiilés helyi épitési szabalyozasarol.

96. §



Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Dévavanya Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testuletének 12/2018.(V1.29.) 6nkorméanyzati rendelete Dévavanya varos telepulésképének
védelmérol.

polgarmester jegyzé



